Bilaga

Tankar om skyskrapan “Torg1”

Mitt i hjartat av var vackra stenstad, med Stora Torget som gardsplan och
Esplanaden och Vangavan som bakgard, har entreprenéren Nicklas Nyberg och
arkitekten Gert Wingardh planer pa att uppfora ett hdghus i 38 vaningar till en hojd
av 115 meter.

Nybergs féretag har ansdkt om planbesked och arendet avses behandlas av
Stadsbyggnadsndmnden den 28 september. Namnden bor saga nej till ansdkan!

Projektet berér den stadsmiljé som Riksantikvarieambetet(RAA) klassat som
riksintresse.

"Stadsplanen i stadskarnan harrér fran 1600-talets rutnatsplan och har under
historien byggts vidare efter radande ideal”.....”Sundsvall har en unik koncentration
av stenhusbebyggelse fran det tidiga 1890-talet som ligger samlad inom det
omrade som kallas Stenstaden. Stenstaden &r en tatbebyggd centrumkérna som
byggdes av och fér de personer som hade stora ekonomiska tillgangar och makt
under den industriella blomstringsperioden, nagot som tydligt manifesteras i de
pakostade stenhusen. Bebyggelsen har hdga arkitektoniska kvaliteter med en
vélbevarad detaljrikedom i fasader och takutsmyckning.” (RAA 1996).

Sundsvall har med andra ord en unik stadskérna att vara stolt éver. En byggnad av
det slag som foreslas kommer att dominera stadsbilden, féréandra dess karaktar och
patagligt skada riksintresset. De befintliga byggnadernas varden reduceras.

| Goteborg, dar Wingardh har sitt huvudkontor, ar uppférande av skyskrapor i den
historiska stadskéarnan uteslutet. Detta enligt ett farskt uttalande av stadsarkitekten
Bjorn Siesjo. Dar hotas inte Gustav Adolf pa sitt torg av nagon jatteskrapa. — Finns
det nagon anledning till detta och till att vi i Sundsvall utsatts for detta forslag?

Vilka blir konsekvenserna fér kommunen och dvriga fastighetsagare i Stenstaden
om riksintresset Sundsvalls stenstad upphavs?

| retoriken ségs, att skyskrapan byggs vid Torget. Nyberg fick i bérjan av aret
"k&nnedom om den fjarde byggratten, alltsa tomten pa torget”, citat fran intervju i
Sundsvalls Nyheter 2016-05-29. Hur kontakterna mellan kommunen och Nyberg
gatt till aterkommer vi till nedan. Retoriken kring "byggratten” ar fel i sak, forsatlig
och &gnad att forvilla. Torget & en sammanhangande fysisk milj6, som &gs av
sundsvallsborna och stracker sig mellan Hirschska huset och Esplanaden.
Kommunens tidigare forslag till ombyggnad av torget omfattade hela detta omrade.
Och byggmojligheterna pa torgytan ar ytterst begransade. Endast laga
servicebyggnader kopplade till torgverksamhet har hittills medgivits.

| den nu géllande Oversiktsplanen finns inte nagot stod for uppférande av nagon
byggnad av den héjd som nu ar tankt. | éversikisplanen, som ar resultatet av en
demokratisk process, ska framférallt olika allménna intressen vagas mot varandra,
daribland radande riksintressen. Innan stora férandringar vidtas, som i hog grad
ber6r allménna intressen, ska férslagen belysas och processas i en ny



Oversiktsplan/férdjupad 6versiktsplan for stadskarnan. Den "Stadsvision” som
kommunens politiker idag hanvisar till, pekar ut en generell fértatning av
stadscentrum, men inte heller i det dokumentet finns planering for ett hdghus.

Nybergs projekt innebéar en privatisering av hela fastigheten Stenstaden 1:3, dar
han ansdker om markanvisning, vilket inneb&r ensamrétt att bygga denna
skyskrapa. Privatisering av detta omrade langs hela 6stra sidan av torget innebér
kraftigt forsdmrade mojligheter att utveckla torget och aktiviteterna pa detta bade
fysiskt och verksamhetsmaéssigt.

Under den tankta byggnaden foreslas ett parkeringsgarage foér ca 50 fordon. Hur
gar tankarna da? | manga ar har det planerats fér en bro och nu finns den har.
Avsikten med bron var att minska de hdga utsléappen fran fordonstrafiken och
darigenom férbattra miljén i Stenstaden. Gamla E4 ska troligen omvandlas till ett
smalare strak, av samma anledning. Forslaget om ett parkeringsgarage i centrum
gar stick i stav med de tankarna. Ett parkeringsgarage blir fran miljosynpunkt en
total planeringsmiss. Det kravs en tillfart i form av en lang ramp med anslutning mot
Kyrkogatan och dessutom ventilationsschakt for utslapp av fordonsavgaser, allt
detta i torget och dess nérhet. Torgets syddstra del omvandias till ett 6ppet sar, dar
sammanhanget med Esplanaden och Vangavan bryts.

Ett bostadshus, dven om det uppférs centralt, behéver nagon form av "gardsplan”.
Svaret till oss som undrat var att det inte behdvs och att det redan finns bostader i
stadens centrum. Forvisso finns det centralt beldgna bostdder men de har en stérre
narhet till marknivan och oftast innergardar. Torget maste varnas som allman plats —
med god tillgénglighet och for alla kategorier av manniskor och inte komma att
betraktas som gardsplan for skyskrapan.

Onskemaélet om en saluhall kan tillgodoses pa annat satt. En saluhall i glas i fyra
vaningar ar nog inte den optimala I6sningen fér en saluhall. En saluhall behéver
finnas i markniva med hog tillganglighet. Sannolikt kommer hyresnivan att bli alltfor
hog fér vanlig saluhallsverksamhet.

Det finns flera sédkerhetsaspekter att beakta. En frdga &r om Raddningstjansten har
den utrustning som kravs for att undsatta boende pa de hdga nivaer som det har ar
fraga om.

Palningsarbetet &r inte riskfritt. Palningen kan komma att paverka grundvattennivan
och risk finns for paverkan pa omgivande byggnader som é&r palade - fér lange
sedan. Ar fastighetsédgarna medvetna om den risken? Under palningstiden kommer
"alla” att fly stadskarnan. Kommer affarsinnehavarna att fa erséttning for
inkomstbortfall? Finns férsékringar som tacker?

Aven om det hos byggherren finns goda intentioner om att huset ska bli vackert s
krévs att &ven kommande fastighetsadgare/bostadsrattsféreningen har samma
synséatt och méjligheter. En byggherre som framst ser till ekonomin — och efter
fardigstallandet dverlater fastigheten till en bostadsrattsférening — kan vara
benagen att nagga pa nédvandiga insatser som behdvs langsiktigt. Byggnaden ar
vacker i reklamen men kraver kostsam skétsel. Denna skoétsel drabbar en tredje
part, bostadsrattsféreningen. Glaspartierna och fénstren behéver kontinuerligt
rengdras. Fasader behover underhallas, oavsett materialval.



Vad kan vi veta om vilket intresse det i framtiden kommer att finnas fér boendet till
de héga kostnader som forvantas. Kanske kommer manga att tréttna pa att titta ut
Over kyrktornet och de smutsiga taken runt omkring. De valjer méjligen istallet ett
boende med utsikt 6ver vatten. Om fastigheten inte kommer att bara sina kostnader
kan féreningen ga i konkurs och da har kommunen fatt ett gigantiskt problem att
I6sa.

Byggnaden kommer sannolikt att bli ett segregationsboende fér de mest
valbargade. Att de ska handla i var stad ar ju en férhoppning. Men betank att de
som har rad med lagenhet i dessa lagen aven ofta har rad med lagenhet i
Stockholm, mojligen sommarhus i skargarden och/eller vinterbostad i Spanien.
Kanske handlar de i London eller méjligen i Stockholm. Men RR:n kan ju sta i
parkeringsgaraget under tiden.

Torg1 kommer att férandra stadsbilden totalt. Att i det laget paA kommunal mark i
strid mot gallande Oversikts- och detaljplaner ge ett positivt planbesked till en privat
aktér omojliggér en optimal utformning av torget. Satsa i stéllet pa att ta fram ett
program for torget. Varfor har vi ett torg? Vilka funktioner &r 6nskvéarda, nédvandiga
och téankbara? Lat nagra valrenommerade arkitektforetag ta fram alternativ och stall
ut férslagen fér allméanheten.

Peder Bjork och Bodil Hansson har sjédlva genom en insédndare i Sundsvalls
Tidning, 2016-05-30, forklarat att de sjalva tog kontakt med Nicklas Nyberg.
Det ar ett agerande i strid med saval Objektivitetsprincipen som
Likabehandlingsprincipen och det innebér é@ven ett "gynnande av enskild”.
Det ar inte ett acceptabelt tillvigagangssatt i en demokrati.

Aktionsgruppen "Fér Torget mot Skrapan” har bildats. Vi kommer att noga félja
handlaggningen av Torg1. Att nu ge ett positivt planbesked innebér att
Forvaltningsratten far prova arendet och vi kommer att begéra inhibition av beslutet.

Vi forbereder oss ocksa for att, om det blir nédvandigt, tvinga fram en kommunal
folkomréstning.



